Nutzungsschablonen

WA 5

WA 6

WA I
2 Wo
0,35
SD 42-48°
0 WHmax =
425m
FHmax = | WHmax
1000m |Ga=3,0m

Sportplatz

Hartplatz

WA I
2 Wo
0,35
PD 10-22°
o WHmax =
475 m
FHmax = | WHmax
90m |Ga=3,0m

max.
Art der
. Zahl der
ZWTOO . ZWTOO I WA Il WA I baulichen | y/gge.
Nutzung | schosse
max. max.
0,35 0,35 0,35 0,35 Grund- | Geschoss-
flachenzahl| flachenzahl
SD 42-48° PD 10-22° PD 10-22° PD 10-22° Dach-
Dachform neigung
— _ _ _ max.
o] WHmax = a WHmax = 0 WHmax = 0 WHmax = Bauweise | Wandhshe
4,25 m 4,75 m 7,0m 7,0m Gebaude
FHmax = | WHmax FHmax = | WHmax FHmax = | WHmax FHmax = | WHmax Firr;%he War,‘]‘jﬁg,he
10,0 m/ |Ga=3,0 m 90m [Ga=3,0m 11,5m |Ga=3,0m 90m |Ga=3,0m Gebaude | Garage

e

Tennisplatze

. Tennisheim

/

jﬁgendclub

80¢

| Festsetzungen / nachrichtliche Ubernahmen
durch Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1, 6 und Abs. 6 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)

WA
2 Wo

Allgemeines Wohngebiet geméal 8 4 BauNVO (siehe Pkt. Ill.1.1der textlichen Festsetzungen)
mit Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 je Wohngebaude

2 Mal’ der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1und Abs. 6 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

0,35

FHmax

WHmax/

maximal zulassige Grundflachenzahl

maximal zulassige Geschossflachenzahl

maximal zwei Vollgeschosse

maximal zulassige Wandhdhe tber FOK Ergeschoss /
maximal zulassige Firsthohe tiber FOK Erdgeschoss
(siehe Pkt. 111.4.1, 4.2 und 4.3 der textlichen Festsetzungen)

3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V.m. 88 22 - 23 BauNVO)

7Y

offene Bauweise (0) - nur Einzelhduser / Doppelhauser / Hausgruppen zulassig
abweichende Bauweise (a)

Baugrenze (siehe Pkt. 111.3.2 der textlichen Festsetzungen)

Hauptfirstrichtung, zwingend flr Hauptgebaude
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4 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F&R

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: offentliche Parkplatzflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: offentlicher Fu3- und Radweg
Bushaltestelle

Ein- bzw. Ausfahrt - ohne Standortbindung

StralRenbegrenzungslinie

5 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Q
O
«

Zweckbestimmung Abfall
hier: Wertstoffsammelstelle

Zweckbestimmung Abwasser
hier: Flachen fir Regenrickhaltebecken und Regenwassermulden

Zweckbestimmung Elektrizitat
hier: Trafostation

6 Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz
Lagemalfig innerhalb der Grinflache verschiebbar

7 Flachen fur die Landwirtschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir die Landwirtschaft

8 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und Abs. 6 BauGB)

T T T
HA1-2

T 1T T4

Anpflanzen von standorttypischen Baumen ohne Standortbindung

Anpflanzen von standorttypischen Baumen mit Standortbindung auf den privaten Grundstiicken
Lage kann in Relation zu den tatsachlichen Grundstiicksgrenzen entlang der Stral3e verschoben werden

Ausgleichsflachen i.S. des BNatSchG
(siehe Pkt. 111.19.4)

Al und A2: Herstellung einer strauchreichen Magerwiese, Deckung der Strauchgruppen: 15%
(siehe Pkt. 111.19.4)

9 Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Bereichen die dem Denkmalschutz unterliegen / mit Bodendenkmalern
(siehe Pkt. 111.18.1 der textlichen Festsetzungen)

10 Sonstige Planzeichen

S 1+2

Umgrenzung der Flachen fir (Tief-) Garagen, Carports und deren Zufahrten

Tiefgarage

freizuhaltende Sichtdreiecke (3,0 m /70,0 m) gemal Art. 26 BayStrWG

keine Anbauten, Querbauten, Zwerchgiebel oder Wintergarten an den nach aul3en gerichteten
Fassaden zulassig (siehe Pkt. I11.12.1der textlichen Festsetzungen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlichen Mal3es der baulichen Nutzunginnerhalb des WA
hier: siehe Nutzungsschablonen

Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

hier: passive Larmschutzmaflinahmen (siehe Pkt. 111.17.1+2 der textlichen Festsetzungen)
Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

hier: passive Larmschutzmaflinahmen (siehe Pkt. 111.17.3+4 der textlichen Festsetzungen)

Il Hinweise durch Planzeichen

~—6,00—=

)

bestehende Flurstlicksgrenze

vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

bestehende Flurstiicksnummer

vorgeschlagene Gebaudestellung

bestehende Geb&audestellung

Bemal3ung in Metern

Hohenlinien / bestehendes Gelande

[
1

11

2.1

3.1

3.2
3.3

3.4

4.1
4.2
4.3
4.4

4.5

5.1

6.1
6.2

6.3
6.4

6.5
6.6

7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

10

Textliche Festsetzungen / nachrichtliche Ubernahmen

Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO festgesetzt.

Folgende Arten gemé&nR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssiger baulicher Nutzungen werden
ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Malfl3 der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16-21a BauNVO)
Im WA gelten die in der jeweils guiltigen Nutzungsschablone festgeschriebenen Mal3e / Werte.

Bauweise / Abstandsflachen / Hauptfirstrichtung

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22, 23 BauNVO und Art. 6 BayBO)

Im WA wird je nach zugeordneter Nutzungsschablone eine offene Bauweise (0) fir Einzelhauser (E) mit maximal
zwei Wohneinheiten, Einzelhduser (E) mit mehreren Wohneinheiten, Doppelhduser (D) oder Hausgruppen (H)
festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise (@) ist die Errichtung der Hauser als Kettenhduser (abwechselnd Wohnhaus /
Garage) ohne seitlichen Grenzabstand vorzusehen.

Bei Pultdachh&dusern ist der Hauptfirst im Stden (Dach nach Norden geneigt) bzw. Westen (Dach nach Osten
geneigt) vorzusehen.

Die Baugrenzen beinhalten keine Abstandsflachenregelung.

Es sind die Abstandsflachen des Art. 6 BayBO einzuhalten.

Die im Planblatt vorgeschriebene Hauptfirstrichtung fir Hauptgebaude kann im Bereich zwischen
Kornblumenweg und Griinzug 6stlich des F&R 5 bis maximal parallel zur ErschlieRungsstrale (Kornblumenweg)
gedreht werden.

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen, Anschluss an das naturliche Gelande

(8 9 Abs. 2 und Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 16, 18 BauNVO)

Die Wandhohe der Hauptgebaude (gemessen an der Traufseite) darf maximal die in der jeweils giltigen
Nutzungsschablone angegebene Hohe lber dem Fertigful3boden im Erdgeschoss (FOK=0,00 m) liegen.

Die Wandhohe der Garagen / Carports gemessen an der Traufseite darf maximal 3,00 m tber der natirlichen
Gelandeoberflache liegen.

Die Firsthohe der Hauptgebaude darf maximal das in der jeweils giltigen Nutzungsschablone angegebene Mafl3
Uber FOK aufweisen.

Die FOK darf am der jeweiligen ErschlieBungsstrale zugeordneten Schnittpunkt Wand / Gelande im Mittel
maximal 0,40 m Uber der nattrlichen Gelandeoberflache liegen.

Fur den Bereich zwischen Kornblumenweg und dem Griinzug darf die FOK am hdchsten Schnittpunkt Wand /
Gelande nur maximal 0,40 m Uber der Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieRungsstral3e liegen.
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Nebenanlagen, Nebengebaude

(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Nebenanlagen / -gebaude auf dem Grundstick dirfen eine Gesamtnutzflache von maximal 12,00 m2 nicht
Uberschreiten.

Kellerersatzraume / RAume zur Unterbringung der Heizung dirfen zusatzlich errichtet werden bzw. durch diese
darf die 0.g. GroR3e Uberschritten werden.

o F4 ououisi

natirliches Gelande /
Erschlieungsstraie

Garagen, Carports deren Zufahrten sowie Stellplatze

(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Garagen und Carports sind nur in den dafiir eingezeichneten Flachen zulassig.

Vor Garagen oder Carports ist ein mindestens 0,50 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. An
den Seiten, die nicht der Einfahrt in die Garagen / Carport dienen, ist dieser Abstand bzw. die Wand / Seite der
baulichen Anlage zu begrinen.

Die Zufahrten, Stellplatze und Wege sind wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Drainpflaster 0.4.)

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Spardorf ist zu beachten.

Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen aus Wellblech oder in &hnlich leichter Bauweise ist untersagt.
Aneinander gebaute Garagen sind in Hohe und Dachform / -neigung gleich zu gestalten.

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 FStrG)

Die Bereiche der Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen mit
einer Endhohe von mehr als 0,80 m Uber der angrenzenden Fahrbahnoberkante, freizuhalten, soweit sie das
Baugrundstuick Giberdecken.

Die Pflanzung von Baumen ist zulassig, wenn diese einen Kronenansatz von mindestens 2,20 m aufweisen.

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die offentlichen Parkplatzflachen und die Fu3- und Radwege mit der Nr. 3 sind wasserdurchlassig auszufiihren
(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Drainpflaster 0.4.).

Bei der Herstellung des StraRenkorpers ist von den Grundstiickseigentiimern damit zu rechnen / zu dulden,
dass eine durchgangige Rickenstitze (zum Halt des stralRenrandlichen Bord- oder Leistensteines) sowie deren
Schotterbett ca. 30 cm unterirdisch in das Grundsttick hineinragen. Diese dirfen im Zuge der Bebauung und
Gestaltung der Grundstiicke nicht beschadigt werden.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen im Baugebiet sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

10.11m Baugebiet sind die unverschmutzten Oberflachenwasser aus den Grundstiicken an das 6ffentliche

11

Trennsystem anzuschlief3en.

Wasserflachen und Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

11.1Im gesamten Baugebiet sind die Keller der Gebaude wasserdicht (als ,weil3e Wannen®) herzustellen.
11.2Es ist nicht zuléassig, Grundwasser der Grundstiicke durch Drainagen, Sickerlagen o.a. abzuleiten.

12

Anbauten, Querbauten, Zwerchgiebel, Wintergarten
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

12.1 Anbauten, Querbauten, Zwerchgiebel und Wintergarten sind an den Gebaudeseiten nach Norden im

westlichen Bauabschnitt (in den mit einem X gekennzeichneten Gebauden) unzuldssig.

12.21n den Ubrigen Bereichen sind sie mit einem maximalen Vorsprung zur Fassade von 3,00 m und

mit einer maximalen Gesamtbreite von 1/2 der jeweiligen Fassadenwandlange des Haupthauses zuldssig.

12.3Davon unberticksichtigt bleiben untergeordnete Bauteile wie z.B. Balkone.

/N

ax. 1/2 (der jeweiligen F ange

max. 1/2 der jeweiligen Fassadenldange

Dachgaube

A%
Ny % ;
& 2 Zwerchgiebel /
& % Querbau

Satteldach

max. 1,50

Traufe Querbau =
Traufe Haupthaus

max. 3,00

max. 3,00 ‘

13 Dacher

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

13.1Es ist je nach zugeordneter Nutzungsschablone die Errichtung von Satteldachern mit einer Dachneigung von
42 bis 48° bzw. von Pultdéchern mit einer Dachneigung von 10° bis 22° vorgesehen.

13.2Die Dachflachen der Hauptgebaude sind aus roten bis rotbraunlichen unglasierten und nicht glanzenden
Dachformsteinen zu gestalten.
Alternativ dazu sind auch anthrazitfarbene (z.B. RAL: 7010, 7013, 7016, 7022, 7024, 7039, 7043) unglasierte
und nicht glanzende Dachformsteine auf Dachern zulassig, die mit Solar- / Photovoltaikmodulen belegt
werden.
Alternativ sind die Dachflachen zu begrinen.

13.3Dachaufbauten sind in Form von Schleppdach- oder Flachdachgauben auszufihren.
Bei Satteldachern sind auch Satteldachgauben zuldssig.

13.4Die Gesamtbreite der einzelnen Gauben einer Dachseite darf maximal 2/3 der Trauflange dieser Dachseite
aufweisen.

13.5Die Hohe einer Gaubenwand (Hauptdacheinschnitt bis &u3erem Schnittpunkt Wand/Dachhaut) darf
maximal 1,50 m betragen.

13.6Der Abstand zwischen zwei Gauben muss mindestens 1,00 m; der Abstand zwischen Gaube und Ortgang
mindestens 1,25 m betragen.

13.7Der Abstand vom First muss mindestens 1,00 m betragen; die Traufe des Hauptgebaudes muss bei
Dachgauben durchgangig sein. Die Traufe des Querbaus / Zwerchhauses soll die gleiche Hohe aufweisen
wie die Traufe des Hauptdaches.

13.8Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zu einheitlichen geordneten Elementen
zusammenzufassen und mussen die Neigung des Daches aufnehmen.

13.9Die Déacher der Garagen / Carports, Nebengebaude und Nebenanlagen sind in Neigung, Material und Farbe
dem Dach des Hauptgeb&audes anzugleichen.
Alternativ kdnnen sie als begriintes Flachdach bzw. begrintes flachgeneigtes Pultdach ausgebildet werden.

13.10Die Dacher von Anbauten, Querbauten, Zwerchgiebeln und Wintergarten sind als Flach- oder
flachgeneigte Pultdacher zu gestalten. Bei Satteldachern beim Haupthaus sind sie auch als Satteldach
zulassig.
Sie sind in Material und Farbe dem Dach des Hauptgebaudes anzugleichen.
Alternativ kdnnen sie begriint werden. Wintergarten dirfen auch mit einem Glasdach versehen werden.

13.11Dacheinschnitte sind unzulassig.

42°-48° 1
£

Hmax. 4. FOK EG

FOK EG

A

min. 1,25 min. 1,00 min. 1,00 min) 1,25

M+ a2 + a3 +7La_4)L

al+a2+a3+ad4= max. 2/3 der Fassadenlénge

14 Fassaden

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

14.1Alle Gebaude sind mit einem Aul3enputz oder Sichtmauerwerk zu versehen. Auffallend gemusterter Putz ist
unzulassig. Davon ausgenommen sind Holzfassaden. Eine Holzverschalung in Holzhittencharakter ist
unzulassig.
Zur Gliederung der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton zugelassen.
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflachen sind an Gebaudeaul3enflachen
unzulassig.

15 Einfriedungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayB0)190

15.1Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache im Bereich der Zufahrten, Stauraume, Zugange und der 0,50 m
Pflanzstreifen vor den Garagen sind unzulassig.
15.2Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache in den Gbrigen Bereichen sind nur zuldssig als:
- Hecken aus standorttypischen Gehdlzen (siehe Artenliste in der Begriindung),
- Metallzaune ohne durchlaufenden Sockel,
- Zaune mit vertikaler Lattung ohne durchlaufenden Sockel
jeweils mit einer maximalen Hohe von 1,00 m Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache.
15.3Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zur offenen Landschaft sind nur zulassig als:
- Hecken aus standorttypischen Gehdlzen (siehe Artenliste in der Begriindung),
- Metallzaune ohne durchlaufenden Sockel,
- Maschendrahtzéune ohne durchlaufenden Sockel,
- Holzz&une ohne durchlaufenden Sockel,
jeweils mit einer maximalen Hohe von 1,50 m Gber dem natirlichen Gelande.

16 Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
16.1Das Gelande im Plangebiet ist moglichst nicht zu verandern. Gelandeaufschiittungen oder -abgrabungen sind
bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m im Verhaltnis zum vorhandenen Gelénde zulassig.
Sie sind durch Bdschungen abzufangen und zu bepflanzen.
16.2Stutzmauern sind in diesen Bereichen bis maximal 1,00 m zul&ssig. Sie sind aus Natursteinen herzustellen.
16.3 Die Ubergéange an StraRe und Grundstiicksgrenzen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

17 Passive ImmissionsschutzmalRnahmen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

17.11In den mit einem F gekennzeichneten Baufenstern an der Buckenhofer Stral3e sind als passive
Larmschutzmalinahmen die Wohn- bzw. Aufenthaltsraume der Gebaude auf die larmabgewandte Seite zu
legen, bzw. diese Raume mussen mindestens eine Luftungsmadglichkeit zur larmabgewandten Seite
aufweisen. Ist eine solche Liftungsmaoglichkeit nicht gegeben, missen in diesen Raumen Schallschutzfenster
mindestens der Klasse 2 und zusétzlich schallgeddmmte Liftungsanlagen (Schalldammlifter) eingebaut
werden.

17.21In den mit einem F gekennzeichneten Gebauden sind die der Buckenhofer Stral3e zugewandten Fassaden
larmabsorbierend auszugestalten.

17.3In den im Planblatt mit einem S 1 gekennzeichneten Baufenstern dirfen keine Immissionspunke an den den
Sportanlagen zugewandten Seiten der Wohngebaude (Fassadenrichtungen Westen bis Norden) errichtet
werden. Dafir sind sédmtliche zu 6ffnenden Fassadendffnungen zu Wohn- und Aufenthaltsraumen oder zu mit
diesen verbundenen Raumen (z.B. Flure, Dielen oder Treppenbereiche innerhalb von Wohnungen) auf die
larmabgewandten Seiten (Richtungen Nordosten bis Stdwesten) zu legen. An den larmzugewandten
Gebaudeseiten dirfen Fassadendffnungen zu Wohn- und Aufenthaltsraumen oder zu mit diesen
verbundenen Raumen nur zu Belichtungszwecken (mit Festverglasung) eingebaut werden.

17.4In den im Planblatt mit einem S 2 gekennzeichneten Baufenstern diirfen keine Immissionspunke an den dem
Festplatz zugewandten Seiten der Wohngebaude (Fassadenrichtungen Nordosten, Norden, Nordwesten)
errichtet werden. Daflr sind samtliche zu 6ffnenden Fassadendffnungen zu Wohn- und Aufenthaltsrdumen
oder zu mit diesen verbundenen Raumen (z.B. Flure, Dielen oder Treppenbereiche innerhalb von
Wohnungen) auf die larmabgewandten Seiten (Richtungen Stdosten. Stiden und Sidwesten) zu legen.
An den larmzugewandten Gebaudeseiten dirfen Fassadenoffnungen zu Wohn- und AufenthaltsrAumen oder
zu mit diesen verbundenen Raumen nur zu Belichtungszwecken (mit Festverglasung) eingebaut werden.

18 Bodendenkmaler

(8 9 Abs. 6 BauGB)

18.1In den im Planblatt gekennzeichneten Bereichen die dem Denkmalschutz unterliegen / mit Bodendenkmalern
ist vor Baubeginn eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG beim Landratsamt (Untere Denkmalschutzbehorde)
einzuholen. Daflr ist mit Beginn der Erschlieungsarbeiten eine Sondierung unter Aufsicht des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalschutz durchzufihren.

19 Grunordnung

19.1Offentliche Grunflachen
Fur die Baume im 6ffentlichen StraRenraum der ErschlieBungsstral3en ist entsprechend der Pflanzenliste
(siehe Begrindung) je eine Art pro Stral3enzug aus der Sparte Stral3enbaume auszuwahlen.
Die Baume entlang der Nord-Sidachse sind zusatzlich aus der Wuchsklasse | auszuwahlen.
Die festgesetzten Baume mit Pflanzbindung auf privatem Grund sind ebenfalls, soweit sie an den
Strallenraum angrenzen, entsprechend der Pflanzenliste (siehe Begrindung) mit je einer Art pro StralRenzug
aus der Sparte StralRenbaume (S) auszuwahlen. Entlang der StraRen kdnnen sie je nach tatsachlicher Lage
der Grundstiicksgrenzen und Zufahrten parallel zur Stral3e verschoben werden.
Die festgesetzten Anpflanzungen sind artenentsprechend zu erhalten, langfristig zu pflegen und bei Abgang
entsprechend der Artenliste und der Pflanzgré3en fachgerecht nachzupflanzen.
Die feuchten Mulden im Bereich der Oberflachenwasserableitung in der offentlichen Grinflache des Talzuges
sind durch Mahd (1x pro Jahr ab Ende Juni) und Abfuhr des Mahdgutes extensiv zu pflegen und langfristig zu
erhalten.
In Spielbereichen sind nur ungiftige Pflanzen entsprechend der Pflanzenliste (siehe Begrindung) zulassig.
In der Ausgleichsflache (A1 und A2) am Waldrand ist ein landwirtschaftlicher Pflegeweg als Wiesenweg mit
einer Breite von 3,0 m vorzusehen und dauerhaft zu erhalten.

19.2Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Terrassen, Wege, Zufahrten oder
Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen. Die Art der PflanzmalRnahmen ist dem Planblatt zu entnehmen.
Pro 500m2 Grundsticksflache ist ein Baum der Wuchsklasse | oder Il (siehe Pflanzenliste in der Begrindung)
zu pflanzen. Die mit Pflanzbindung festgesetzten Baume auf den privaten Flachen werden dabei
angerechnet.

Die 0,50m breiten Pflanzstreifen entlang der Garagen sind mit einer Wandbegrinung gemaf Pflanzenliste

(siehe Begrindung) zu versehen. Fur die notwendigen Rankhilfen, und Pflege bzw. Schnitt entsprechend der

Pflanzenarten ist Sorge zu tragen.

Fur die Begrinung von Flachdéchern und flach geneigten Dachern von Nebenanlagen, Nebengebauden und

Garagen / Carports wird eine extensive Dachbegrinung in Mehrschichtenbauweise mit 8 cm starker

strukturstabiler Vegetationsschicht empfohlen.19.3 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Fur die MaRnahmen und den Bestand auf den 6ffentlichen und privaten Flachen gilt, dass die Anpflanzungen

artenentsprechend zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste (siehe

Begriindung) nachzupflanzen sind.

Mindestqualitat der Pflanzen: Giteklasse A, Bund deutscher Baumschulen;

Mindestpflanzgrof3en der Pflanzen:

- Baume/Hochstdmme: 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm bei Wuchsklasse |, Stammumfang
16-18 cm bei Wuchsklasse II;

- Straucher fur Hecken und Privateingriinung: 2x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 60-100/100-150 cm

- Ranker: Topfware mit 3-4 Trieben.

19.4 Ausgleichsflachen / AusgleichsmalRnahmen
Den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit den Eingriffsflachen von insgesamt
59.530 m? werden zugeordnet die Ausgleichsflachen:
im Geltungsbereich:
A 1 mit den Flurnummern TF 85, TF 86/3, TF 86, alle Gemarkung Spardorf und den MalRnahmen: extensive,
alle 2 Jahre zweimal zu mahende, strauchreiche Magerwiese (Strauchgruppen: ca. 15% der Flache) mit
Wiesenweg und partieller Waldrandbepflanzung und einer Flachengréf3e von 6.992 m?2 (Anrechnung zu 100
%); alternativ kann diese Flache als magere, strauchreiche Weide (Schafbeweidung) genutzt werden.

A 2 mit der Flurnummer TF 101 Gemarkung Spardorf und den MaRnahmen: extensive, alle 2 Jahre zweimal
zu mahende, strauchreiche Magerwiese (Strauchgruppen: ca. 15% der Flache) mit Wiesenweg und partieller
Waldrandbepflanzung und einer Flachengrdl3e von 4.778 m2 (Anrechnung zu 100 %); alternativ kann diese
Flache als magere, strauchreiche Weide (Schafbeweidung) genutzt werden.

Und die Ausgleichsflachen aul3erhalb des Geltungsbereiches (=Zuordnungsfestsetzung):

A 3 mit der Flurnummer TF 360 Gemarkung Spardorf, einer Flachengrof3e von 12.370 m2 und den
Maflinahmen: Umwandlung von Acker in extensive Wiesen, Schaffung einer Feuchtmulde und einzelner
Bachbettaufweitungen am Graben. Hiermit erfolgt der Hinweis, dass bei Grabearbeiten auf dieser Flache auf
ein verlegtes Kabel achtzugeben ist. Die Flache ist durch Mahd 1x pro Jahr ab Ende Juni (Abfuhr des
Mahdgutes) und im Bereich der Feuchtmulde durch Mahd alle 2 Jahre (Abfuhr des Mahdgutes) und
Entfernung des Gehdlzaufwuchses extensiv zu pflegen. Der sudliche Bereich der Ausgleichsflache ist mit
Obstbaumen zu bepflanzen (Arten und Sorten geman Vorschlag Pflanzenliste in der Begrindung).
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Die AusgleichsmalRnahmen sind im Einzelnen in der Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
beschrieben.

IV Textliche Hinweise

1 Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den privaten Grundstiicken soll das anfallende unverschmutzte Oberflaichenwasser von den Dachern, den
Zufahrten, Stauraumen auf dem jeweiligen Grundstlck zuriickgehalten (z.B. in Zisternen) und einer
Brauchwassernutzung (z.B. Gartenbewdasserung, Toilettenspilung) zugefihrt werden.

Der Uberlauf der Anlage zur Riickhaltung ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Bei der Verwendung des Oberflachenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN
1988 - technische Regeln fir Trinkwasserinstallation - zu beachten.

Regenwassernutzungsanlagen sind nach 8§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung der Kreisverwaltungsbehorde -
Abteilung Gesundheit - anzuzeigen.

Die Zuleitungen und offenen Graben zu Ableitung des Oberflachenwassers sind von den jeweiligen Eigentiimern
dauerhaft zu pflegen und in Stand zu halten.

2 Grundwasser
Wird wahrend der BaumalRnahme Grundwasser freigelegt, ist dies geman Art. 34 BayWG umgehend der
Kreisverwaltungsbehdrde anzuzeigen.

3 Geruchsimmissionen

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Immissionen sind im gesetzlichen
Rahmen und entsprechend den Ausfihrungsvorschriften im Sinne einer geordneten landwirtschaftlichen Nutzung
von den Bewohnern als Bestand zu dulden.

4 Larmimmissionen
An vier Tagen im Jahr ist vom angrenzenden Festplatz aufgrund der stattfindenden Kirchweih / Sonnwendfeier
mit erhdhten Gerauschimmissionen im Plangebiet zu rechnen. Aus diesem Grund wurde eine
Verwaltungsrichtlinie mit dem die Kirchweih durchflihrenden Verein zur ortlichen Brauchtumspflege e.V.
erlassen. Diese ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan rechnen (siehe auch Pkt. 16.4 der
textlichen Festsetzungen).
Vom westlich angrenzenden Sportplatz ist - hauptsachlich zu Zeiten von Punktspielen (Sonntags Mittags /
Nachmittags) aufgrund von Schiedsrichterpfiffen und Zuschauerklatschen mit Larm im westlichen Baugebiet zu
rechnen (siehe auch Pkt. 16.3 der textlichen Festsetzungen).
Gemal Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelten bei einem
Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe
folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden Wohnraumen:
* Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
tags (06.00-22.00): 55 dB(A)
nachts (22.00-06.00): 40 dB(A)
* Immissionsorte im Dorf- und Mischgebiet:

tags (06.00-22.00): 60 dB(A)

nachts (22.00-06.00): 45 dB(A)
Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im
Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es gelten die Regelungen der TA
Larm.

5 Bodendenkmaler

Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstéande, Steingeréte,
Scherben und Knochen) missen unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt
Erlangen-Hochstadt) oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

6 Leitungsschutz- bzw. Baumschutzabstande

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fuir Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu
beachten.

Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Leitungen /
Fernmeldeanlagen zu beachten. Bei der Verlegung von Leitungen ist der gleiche Abstand zu Baumen
einzuhalten.

Sollten diese Mindestabstande im Einzelfall unterschritten werden, sind entsprechende Schutzmal3nahmen
vorzusehen. Die hierdurch entstehenden Kosten sind vom Veranlasser zu Gibernehmen.

Bei Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 4,00 m zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

7 Freiflachengestaltungsplan

Zum Bauantrag / Antrag auf Genehmigungsfreistellung ist vom Bauherrn ein Freiflachengestaltungsplan mit
den Unterlagen einzureichen. In diesem sind — neben den geforderten griinordnerischen MaRnahmen auf dem
Grundstiick die Lage samtlicher baulichen Anlagen im vorhandenen natirlichen Gelande sowie die geplanten
Gelandeveranderungen (Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern) darzustellen.

Die Gemeinde Spardorf erlasst aufgrund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Art. 1 Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013;

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013;

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013;

d) der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2012;

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013; und
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2011, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013; sowie

f) des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.07.2013;

diese 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan, bestehend aus
den Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen Festsetzungen, in der Fassung
vom 10.12.2013 als Satzung.

Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen, die dieser Satzung
entsprechen oder widersprechen, aul3er Kraft.

Alle weiteren Inhalte des rechtsverbindlichen Bebauungsplans S 16 "Spardorf - West" mit
integriertem Grunordnungsplan behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Spardorf hat in der Sitzung vom 10.12.2013 die 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan S 16 "Spardorf - West" im Vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 20.12.2013 im Amtsblatt Nr. 26/2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2013 wurde mit der Begrindung geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2014 bis einschlief3lich 07.02.2014 o¢ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.12.2013 im Amtsblatt Nr. 26/2013 ortsuiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2013 wurden die Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.12.2013 bis 07.02.2014 beteiligt.

Die Gemeinde Spardorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.02.2014 die 1. Anderung des Bebauungsplans mit
integriertem Grinordnungsplan S 16 "Spardorf - West" in der Fassung vom 10.12.2013 als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan S 16 "Spardorf - West"
wurde am 14.03.2014 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt Nr. 06/2014 ortsuiblich bekannt gemacht

Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan S 16 "Spardorf - West" ist damit in Kraft getreten.
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